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PLANZEICHNUNG

Der Stadtrat der Stadt Unterschleissheim erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Gemeinbedarf Schule 1
GRZ 0,55
FD iy

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fldchen fur den Gemeinbedarf
"Schule" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, §§ 16 & 18 BAauNVO)

Grundfldchenzahl, z.B. 0,55

Wandhohe in Metern Gber dem
Hbéhenbezugspunkt als HochstmaB, z.B. 12 m

4 BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

5 GESTALTUNG
(§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m Artikel 81 BayBO)

Flachdach (Dachneigung bis 5°)

6 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Gemeinbedarf Schule 2
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Hbéhenbezugspunkt i. m U. NHN,

8.8 4765 2.B.476,5m 0. NHN (§18 Abs. 1 BAuNVO)

Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1Ta BauGB)

Teilflache Al
Teilfldche A2

Fldchen zu b

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

egrinen und zu bepflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegrin

ung herzustellen 1 Gebdudebestand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2 Grundstucksgrenze

offentliche Grinfldche mit besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 3

Zweckbestimmung: landschaftsgerecht zu
gestalten und zu begrinen 4
.20 und 25 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr

Iweckbestimmung: StraBenbegleitgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

FlurstUcksnummer, z.B. 1051

vorhandene Badume (Darstellung nach
tatsdchlichem Kronendurchmesser)

vorgeschlagener Standort fir B&ume

vorgeschlagener Standort fUr Geholze

7 begrunte Flachen auf Baugrundsticken
Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen
und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 8 _ Rw Radweg
Stellplatze 9 FW FuBweg
Fahrradstellplatze 10 IIIIzIIIo Leitungsschutzzone 2,5 m (keine Bepflanzung)

Trafostation

Abgrenzung

(z.B. Art und MaB der Nufzung, Abgrenzung 12
Baugrundsticke) (§16 Abs. 5 BauNVvO)

Bereich mit S

MaBzahl, z.B.

Leitungsschutzzone 5 m (keine Abgrabung,
keine Bebauung)

11

unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone mit Festsetzungen der Art
der Nutzung (Gemeinbedarf) im Baugebiet
(Schule 1 oder 2), der Uberbaubaren
GrundstUcksflGdchen (GRZ 0,55 oder 0,5) und
Dachgestaltungen (FD)

Gemeinbedarf Schule 1
GRZ 0,55
FD

challschutzmaBnahmen gem. D.9.3

10,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Die Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung Schule dienen der
Unterbringung von Schulgebduden und sonstigen schulischen Nutzungen.

1.2 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
- Schulgebdude
- Anlagen und Gebdude fUr sportliche Zwecke
- den Hauptnutzungen zugehdrige Nebeneinrichtungen
- Hausmeisterwohnungen

2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Im Planungsgebiet darf die gemdaB Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ) durch bauliche Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sowie Pausenhofe bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

3 Baugrenzen (§ 9 Abs 1. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 26 BauNVO)

3.1 Die &stliche Baugrenze des Bauraums auf der Gemeinbedarfsfldche Schule 2 darf zum
Anschlussbebauungsplan Nr. 22a hin zur Errichtung von Ober- und Unterirdischen
Verbindungsbauwerken auf einer Breite von bis zu 10 m bis zur Geltungsbereichsgrenze
Uberschritten werden.

4  Hohenentwicklung (§ 16 Abs. 2 bis 4 und § 18 BauNVO)

4.1 Der untere Bezugspunkt fUr die Bemessung der Wandhdhe ist der festgesetzte
Bezugspunkt 476,5 m U. NHN am MUnchener Ring. Der obere Bezugspunkt ist die
Oberkante der Attika oder der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut.

4.2 Auf der Flache fir Gemeinbedarf Schule 1 dUrfen Dachaufbauten die festgesetzten
Wandhdhen nicht Uberschreiten.

4.3 Auf der Flgche fUr Gemeinbedarf Schule 2 durfen Dachaufbauten die festgesetzten
Wandhdhen um bis zu 2 m Uberschreiten.

5 Dachgestaltung, Dachaufbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

5.1 Essind ausschlieBlich Flachd&cher mit einer maximalen Neigung von 5° zuldssig.

5.2 Dachaufbauten sind rdumlich zusammenzufassen und mindestens um das MaB ihrer
Hoéhe von der AuBenkante der Dachflédche abzurGcken. Mit Ausnahme von
Solaranlagen sind sie mit einem Sichtschutz zu umfassen.

5.3 Abweichend von Ziff. D 5.2 sind an der Fassade entlanggefUhrte technische
Anlagen zur Abluft der Fachklassen zuldssig, wenn eine Attika errichtet wird und die
Dachaufbauten die Hohe der Attika nicht Gberschreiten.

6 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 26 BauGB)

6.1 Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind im gesamten
Planungsgebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche und innerhalb
der dafur festgesetzten FiGchen zul@ssig. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten und
Wege.

6.2 Stellplatze und Trafostationen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
dafur festgesetzten FiGchen zuldssig.

7 Ein- und Ausfahrten (§ 12 BauNVO i.V.m. Artikel 47 BayBO)
7.1 Uber die gem. Planzeichnung zuldssigen Ein- und Ausfahrten hinaus sind keine
weiteren Ein- und Ausfahrten zul@ssig.

8 Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind im Planungsgebiet mit einer Héhe von maximal 1,20 m ohne
Sockel zulassig. Die Bodenfreiheit muss mindestens 10 cm betragen.

8.2 Entlang der westlichen Grundstucksgrenze im Bereich der gem. A.7.2 als zu
begrinen und zu bepflanzen festgesetzten FIGchen ist eine 2 m hohe
Randeingrinung mit Gehdlzen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9  Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 AuBenfldchen von schutzbedurftigen AufenthaltsrGumen mUssen bei der Errichtung
von BUro- und UnterrichtsrGumen an der Nordfassade des Bauraums in der
Gemeinbedarfsfidche ,,Schule 1" ein Gesamtbauschallddmm-MaB von R 'w,ges
34 dB und an allen Ubrigen Fassaden ein Gesamtbauschalld&dmm-MaB von R'w,ges
> 30 dB aufweisen.

9.2 AuBenfldchen von schutzbedurftigen AufenthaltsrGumen mUssen bei der Errichtung
von Sporthallen in der Gemeinbedarfsfidche ,,Schule 1* an der Nord- und
Westfassade mindestens ein Gesamtbauschallddmm-MaB R'w,ges = 25 dB
aufweisen.

9.3 Unterrichts- und BUrorGume, welche innerhalb des gem. A.8.6 gekennzeichneten
Bereichs Uber die Nord- oder Ostfassade belUftet werden muUssen, sind mit einer
fensterunabhdngigen LUftungseinrichtung auszustatten, welche einen
ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem Fenster sicherstellt. Mechanische
BelUftungseinrichtungen durfen im bestimmungsgemdaBen Betriebszustand
(Nennluftung) einen Eigengerduschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine
aquivalente Absorptionsfldche von A = 10 m?) nicht Uberschreiten.

10 Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 BauGB)

10.1 Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B&dume, Strducher
und Kletterpflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten GUteanforderungen
gem. D.10.8 zu entsprechen.

10.2 Die gem. Ziff. A.7.2 als zu begrinen und bepflanzen festgesetzten FiGchen sind max.
zu 70 % als strapazierfahige Rasenfldche und min. zu 30 % mit einer bienen- und
insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. blUtenreiche Wiesenansaat,
Staudenpflanzung) mit standortgerechten, gebietsheimischen Arten in Kombination
mit Strauchpflanzungen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Flidchen sind
erforderliche Zufahrten, Wege und ErschlieBungsfldchen auf bis zu 30 % der Fldche
zul@ssig.

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Die gem. Ziff. A.7.4 und A.7.5 festgesetzten offentlichen Grinfldchen mit der
Iweckbestimmung landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen sind als offene
Grasfldchen mit standortgerechten, gebietsheimischen B&umen und Struchern zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Wege und ErschlieBungsflédchen sind innerhalb der gem. Ziff. A.7.5 festgesetzten
offentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung landschaftsgerecht zu
gestalten und zu begrinen insgesamt auf bis zu 30 % der FIGche zuldssig.
Die gem. Ziff. A.7.4 und A.7.6 festgesetzten &ffentliche Gronfldchen mit der
Lweckbestimmung StraBenbegleitgrin sind als offene Grasfldchen mit einer bienen-
und insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. blUtenreiche Wiesenansaat,
Staudenpflanzung) zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bdume und
Stréucher durfen innerhalb der gem. Ziff. A.7.6 festgesetzten Fldchen gepflanzt
werden, soweit die Belange des Leitungs- und Kabelschutzes gesichert sind. Dabei
sind standortgerechte, gebietsheimische Arten zu verwenden.
Wege und ErschlieBungsfléchen sind innerhallb der gem. Ziff. A.7.6 festgesetzten
offentlichen Grunfldchen mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin insgesamt
auf bis zu 70 % der FiGche zuldssig.
Innerhalb der nach A.7.1 festgesetzten Teilfldchen ,,A," ist ein arten- und
blUtenreicher Wildblumensaum aus regionalem Saatgut (mind. 20 Arten pro 5 m?
und mind. 50 % Kr&uteranteil) auf insgesamt mind. 750 m? herzustellen. Das
Schnittgut ist abzufahren. Die Verwendung von DUngemitteln und Pestiziden ist
unzuldssig.
Innerhalb der nach A.7.1 festgesetzten Teilfldche ,, A" ist eine freiwachsende,
dreireihige Hecke aus gebietsheimischen, standortgerechten Straduchern
herzustellen. Der Pflanzabstand von Stréduchern soll ca. 1,0 bis 1,5 m innerhalb
einer Reihe und ca. 1,0 bis 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Insgesamt sind
mind. fUnf verschiedene Arten zu pflanzen.
Je angefangener 500 m? GrundstUcksfldche ist mind. ein, vorzugsweise
gebietsheimischer, standortgerechter, klimatoleranter Laubbaum und zwei
gebietsheimische, standortgerechte Strducher in der Mindestpflanzqualitadt gemaB
D.10.8 zu pflanzen. Bestehende BGume kdnnen bei entsprechender Qualitat
angerechnet werden.
Die zu pflanzenden Gehdlze mussen folgende Guteanforderungen und
MindestpflanzgréBen erflllen:
- Laubbdume: Hochstamm oder Solitdr, mind. 4 x verpflanzt,

Stammumfang mind. 20 - 25 cm, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand
- Str@ucher: mind. 2 x verpflanzte Strducher, Hohe mind. 60 - 100 cm
Als AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Beleuchtungsmittel
(z.B. LED- und Natriumdampfniederdrucklampen) zuldssig, die so angeordnet sind,
dass sie ins Innere des Baugrundstucks und auf den Boden gerichtet sind.

10.10 Flachd&cher und andere flach geneigte Dachformen sind fl&dchig extensiv zu

begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm
vorzusehen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind mit extensiver
Dachbegrinung zu kombinieren.

10.11 Wege und offene Stellpl&tze sind offenfugig mit sickerfahigen Beldgen, wie zum

Beispiel Pflasterbeldgen, herzustellen.

10.12 Offene Stellplatze sind mit groBen B&dumen zu Uberstellen und einzugrinen. Dabei

ist pro 10 Stellplatze ein groBer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

E. HINWEISE DURCH TEXT

1
1.1

2.2

2.3

3.2

Verhdltnis zu kommunalen Satzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist,
gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrdnkt in der zum Zeitpunkt des
Bauantrages jeweils gUltigen Fassung.

Artenschutz

Zum Schutz von Végeln sowie deren Nester, Eier und Nestlinge sind Gehdlze nur
auBerhalb derim § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und
Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und
30. September zu fallen.

Um Vogelschlag an Glasfassaden und transparenten L&drmschutzwdnden zu
vermeiden, sind an Glasfldchen ab einer GréBe von 4 m? vogelschlagsichere
MaBnahmen zu treffen. Zuldssig sind nur fachlich anerkannte Methoden, wie sie in
der Publikation ,,Vogelschlag an Glasflachen* des LfU Bayern (Oktober 2010 /
September 2019) dargestellt sind.

Der Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchte (2200 °K bis 3000 °K) oder
Natriumdampflampen), der Verzicht auf Kugelleuchten und
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem
Beleuchtungsbereich sowie der Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit einem
Hauptstrahlwinkel von unter 70 © werden empfohlen. Auf eine dauerhafte
ndchtliche Beleuchtung zwischen 18.00 und 6.00 Uhr in der Zeit zwischen Februar
und November sollte verzichtet werden. Lampen sollten so ausgerichtet werden,
dass ausschlieBlich die Baufldchen, Zuwegungen, Parkpldtze und Wegebeldge
beleuchtet werden.

Grundwasser und Starkregen

Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkdrper
hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen.
Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in
Verdunstungsrinnen zu fassen. FUr Bauwerke, die so tief grinden, dass ein
Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefUhrt werden. Gleiches gilt fUr eine eventuell erforderliche
Bauwasserhaltung.

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfl&chlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse sowie Tiefgaragen dauerhaft verhindert.

7.2

7.3

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10
10.1

Versickerung

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. Fur die
Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.
Die Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 sind zu erbringen.

Bodenschutz

Der Oberboden,der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen, anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiUfzen
(§ 202 BauGB). Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfGhrung von
Bauvorhaben® in der aktuellen Fassung ist zu beachten.

Baumschuiz

Die DIN 18920 ,,Schutz von B&dumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen® sowie die RAS-LP4 ,,Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, VegetationsbestGdnden und
Tieren" muUssen in der jeweils gUltigen Fassung beachtet werden.

Pflanzliste

Laub- und Nadelbdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Carpinus betulus Hainbuche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

StrGucher

Cornus sanguinea
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehdorn

DarUber hinaus sind weitere, standortgerechte, klimatolerante, vorzugsweise

Roter Hartriegel

heimische B&dume zuldssig.

Pflanzenmischung fur Dachbegrinung:

Einsatz von: Adonisréschen, Behaarter GUnsel, Kugelkdpfiger Lauch, Farberkamille,
Farber-Meier, Kalkaster, Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-Flockenblume,
Wirbeldost, Schwarzer GeiBklee, Purpurgeiklee, Natternkopf, Ysop, Pechnelke,
Sand-Fingerkraut, GroBe Braunelle, Steppensalbei, Milder Mauerpfeffer, Purpur-
Fetthenne, Gewdhnlicher Thymian.

DarUber hinaus kénnen weitere geeignete Pflanzen fUr eine extensive sowie
intensive Dachbegrinung gepflanzt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemaB Art. 8 DSchG unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen.

Hinweise zum Schallschutz

Werden technische Anlagen im AuBenbereich geplant, sind diese so auszulegen,
dass der Immissionsrichtwert der TA L&rm in der Nachbarschaft um 10 dB(A)
unterschritten wird.

Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefuhrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustadndigen Architekten in der zum
Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Neben dem einzahligen Schalld&dmm-MaB Rw wird bei Bauteilen heute zusatzlich
ein Spektrum-Anpassungswert ,,C" angegeben (Rw (C; Ctr) dB, zum Beispiel: Rw 37
(-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,,Ctr" bertcksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h.
die Wirkung des Bauteils im stadtischen StraBenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu
empfehlen, dass die Anforderung an die Schallddmmung der Bauteile mit
BerUcksichtigung des Cir — Werts erfUllt wird.

Samtliche Fenster und TUren von RGumen, die von Vereinen genutzt werden, sind
wdahrend der Nutzung geschlossen zu halten.

Die Nutzung der Schuleinrichtung fur den Vereinssport ist mdglich, wenn Folgendes
beachtet wird:

- Bei der Errichtung von Volleyballfeldern im AuBenbereich ist ein Mindestabstand
zur Wohnbebauung am Munchner Ring = 200 m einzuhalten.

- Pkw, die zur Vereinsnutzung anreisen durfen nicht zwischen dem Baufeld in der
Gemeinbedarfsfldche ,,Schule 1" und dem MUnchner Ring parken.

- Die Fahrgassen von Parkpl&tzen sind zu asphaltieren.

Die genannten Festsetzungen zum Schallschutz basieren auf einer Reduzierung der
Geschwindigkeitsbeschrdnkung am Munchner Ring von derzeit 50 km/h auf 30 km/h
mindestens wahrend des Schulbeftriebs und im Bereich ab der Zufahrt zum Parkplatz
am Friedhof.

Sudlich an das Planungsgebiet grenzt das sog. Saatkrdhenwdldchen an, in dem
eine Saatkrdhenpopulation lebt und geduldet wird. Etwaige Larmbeldstigungen
durch die Saatkr@hen sind hinzunehmen.

Leitungsschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft das 110-kV-Kabel UnterschleiBheim —
HochbrUck, Ltg. NR J282/1. Die Leitungsschutzzonenbreite des 110-kV-Kabels
betragt fur Bebauung und Aufgrabungen jeweils 5,00 m rechts und links der
Trassenachse. Uber der Kabeltrasse dirfen keine B&ume und tiefwurzelnde
Stréucher angepflanzt werden. BezUglich einer Bepflanzung mit BGumen betragt
die Schutzzone nach DIN 18920 (Baumschutz) je 2,50 m. Die Kabeltrasse muss
dauerhaft von Bebauung und Bewuchs (Bdumen und tief wurzelnden Str&duchern)
freigehalten werden und fUr Reparaturzwecke jederzeit zugdnglich sein. SGmtliche
Pl&dne fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind mit der Bayernwerk Netz GmbH
abzustimmen.

10.2 Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft eine Leitung der Geothermie
UnterschleiBheim GmbH. B&ume irgendwelcher Art durfen auf der Leitung nicht
angepflanzt werden. Es muss gewdhrleistet sein, dass B&ume in ausreichendem
Abstand zur Fernwarmeleitung angepflanzt werden, so dass die Leitung
(RohrauBenkante) auBerhalb des Kronenbereichs des ausgewachsenen Baums
liegt, um zu vermeiden, dass das Wurzelwerk die Leitung schadigen kann. Der
Abstand des Baumstammes zur Leitung (RohrauBenkante) ist damit abhdngig von
der GréBe des Baums. Falls anhand der vorgenannten Regel (Lage der Leitung
auBerhalb des Kronenbereichs) der Abstand des Baumstammes von der
Fernwdrmeleitung nicht genau abgeschatzt werden kann, da beispielsweise nicht
klar ist, wie groB der Kronenbereich des ausgewachsenen Baumes sein wird, dann
wird ein Mindestabstand von Baumstamm zur Fernwdrmeleitung (RohrauBenkante)
von 2,50 Meter festgelegt. Die vorgenannten Regelungen gelten ebenso fur
tiefwurzelnde Gewdchse irgendwelcher Art.

10.3 Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
GrUnden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Versorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunkationslinien nicht behindert
werden.

11  Versorgung

11.1 Zur Prifung, ob ein Fernwdrmeanschluss realisiert werden kann, soll eine mégliche
Trassenlage der Fernwdrmeleitungen zur ErschlieBung der Gebdude (Trassenverlauf)
sowie die Lage mdglicher Anschlusspunkte mit der GTU Geothermie
UnterschleiBheim AG abgestimmt werden.

11.2 In allen StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die
Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

12 Immissionen durch Landwirtschaft

12.1 Es liegen landwirtschaftlich genutzte Fldchen im ndheren Umkreis zum
Planungsgebiet. Etwaige Geruchs-, Staub- oder Larmbeld&stigungen sind
hinzunehmen.

13 Altlasten

13.1 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwal-
tungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

14 Sonstiges

14.1 Alle zitierten DIN liegen bei der Stadt UnterschleiBheim zur Einsicht bereit oder
kdnnen beim Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und
Richtlinien im Archiv des Patentamts hinterlegt.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.

N

. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 28.03.2022
hat in der Zeit vom 20.05.2022 bis 01.07.2022 stattgefunden,

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1
BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 28.03.2022 hat
in der Zeit vom 20.05.2022 bis 01.07.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 10.10.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdanB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.10.2022 bis 02.12.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrundung in der Fassung vom 10.10.2022 wurde mit der
Begrindung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2022 bis 02.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Die erneute offentliche Auslegung des vom Stadtrat am 23.01.2023 gebilligten Entwurfs des
Bebauungsplans hat gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ....evvvivevveeenee. 0]
stattgefunden.

7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 23.01.2023 wurden die
berUhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
VOM oiiieeiiiee et IS i, erneut beteiligt.

8. Die Stadt UnterschleiBheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ......ovvvevieiviininnnn.n. den

Bebauungsplan mit Begrindung gemanB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......c.ccoeiviiininnnnen..
als Satzung beschlossen.

Stadt UnterschleiBheim, den .......ccoovvviiiiinninnnn,

.......................................................... (Siegel)
Christoph B&ck - Erster Burgermeister -
9. Ausgefertigt,
Stadt UnterschleiBheim, den ......cccoveviiiiiiinnnnn
.......................................................... (Siegel)
Christoph Bdck - Erster Burgermeister -
10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .........ccevviviiinnnn. gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt UnterschleiBheim, den ......c.coovvviiininninnn,

(Siegel)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 161 "Erweiterung Schulzentrum am
MUnchner Ring"
Flurnummern 1050, 1050/3, 1050/4, 1050/5, 1051 1051/3 & 1051/4

ENTWURF Stand 23.01.2023
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Entwurf 23.01.2023
Verfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB 0 10 20 30 40
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Satzungsbeschluss

PLANVERFASSER:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
Nymphenburger StraBe 29
80335 MUnchen




